
《郑州市国棉三厂历史文化街区保护规划 

(2024-2035 年）》 

公示材料 

一、规划范围 

本次规划范围包括棉纺路、桐柏路、建设西路和工人路

所围合的范围以及棉纺路北三厂大门、办公楼及车间区域，

总面积 36.5 公顷。其中，核心保护范围 14.0 公顷，建设控

制地带范围 22.5公顷。 

二、规划定位 

本次规划以文化为引领，以用促保，让历史建筑在有效

利用中成为郑州的特色标识和公众的时代记忆，让历史文化

和现代生活融为一体，将本街区打造为“中原文创大院，三

棉幸福街区”。功能定位为郑州西城工业文化的综合展示街

区、文化引领的深度体验消费街区及全龄友好的慢生活幸福

街区。 

三、保护控制要求 

1、核心保护范围 

核心保护范围占地面积为 14.0公顷。 

（1）文物保护单位的保护管理、展示利用、环境整治等

工作，应符合《中华人民共和国文物保护法》、《河南省历史

文化名城保护条例》、《河南省实施<中华人民共和国文物保



护法>办法》等相关文物保护法律法规的要求。 

（2）历史建筑应当保持原有的高度、体量、外观形象及

色彩等。对历史建筑进行外部修缮装饰、添加设施以及改变

历史建筑的结构或者使用性质的，应当经市历史建筑保护主

管部门会同同级文物主管部门批准，并依照有关法律、法规

的规定办理相关手续。 

（3）除必要的基础设施和公共服务设施外，不得进行新

建、扩建活动。 

（4）拆除历史建筑以外的建筑物、构筑物或者其他设施

的，应当经市历史建筑保护主管部门会同同级文物主管部门

批准。 

（5）按照原建筑高度控制，改建建筑高度以低层为主，

檐口高度不超过 12 米。 

（6）不得改变原街巷格局、尺度，不得随意新建、扩建

道路。 

（7）保护历史环境要素，包括树木、宣传栏等，应分类

进行合理有效的保护，保护其与相关的周边环境，保持风貌

的协调性。 

2、一类建设控制地带 

一类建设控制地带占地面积 6.1公顷。 

（1）严格限制区内的建设活动，禁止对街区传统格局和

整体风貌构成破坏性影响的开发建设活动。 



（2）重点保护区内的历史建筑本体及环境，对历史建筑

的保护、修缮工程，应当依照相关法律、法规的规定，办理

相关手续。 

（3）新建、改建建筑在高度、体量、色彩等方面应与街

区的历史风貌相协调。整治与历史风貌有冲突的建(构)筑物

和环境要素，逐步恢复街区的空间格局和历史环境。 

（4）新建、改建建筑高度以多层为主，檐口高度不超过

20 米。其中，城市道路沿线及历史建筑周边新建、改建按照

原建筑高度控制。 

3、二类建设控制地带 

二类建设控制地带占地面积 16.4公顷。 

（1）禁止对街区传统格局和整体风貌构成破坏性影响

的开发建设活动。 

（2）新建、改建建筑在高度、体量、色彩等方面应与街

区的历史风貌相协调。对已建成的与历史风貌不协调的建筑，

在条件允许的情况下，进行循序渐进的整治或改造，维持街

区的整体空间形态和尺度，延续整体传统风貌。 

（3）区内新建、改建建筑高度以多层为主，檐口高度不

超过 20米。 

4、建筑分级保护与整治要求 

保护类：对文物保护单位严格按照《中华人民共和国

文物保护法》等相关法律法规的要求进行保护。秉承最小



干预原则，不得改变其原状，不得损毁、改建、添建。 

修缮类：对历史建筑按照《历史文化名城名镇名村保

护条例》等相关法律法规的要求进行保护。不得对历史建

筑进行与保护或者保护性利用无关的建设活动，保护或者

保护性利用建设必须保持历史建筑原有高度、体量、造

型、立面和色彩等。 

整治更新类：对与街区整体风貌不协调的建筑（不含

于危棚房、简易房屋、违章建筑等），可通过改变立面外观

的方式与街区风貌相适应的，进行立面整治；无法通过改

变立面外观的方式与街区风貌相适应的，根据经济社会发

展需求，考虑对其逐步予以拆除。 

保留类：对与街区风貌相协调的建筑，其建筑质量较

好，规划予以保留。这类的建筑立面无需改造，只进行简

单的清洗粉刷。 

建议拆除类：对与街区传统风貌不协调的危棚房、简易

房屋、违章建筑等，根据城市发展需求，在不影响各类保护

建筑要求的基础上，应当予以拆除。 

5、环境要素 

环境要素的保护和整治包括街区内历史环境要素的保

护与街区总体环境，历史环境要素作为体现街区传统风貌

和历史环境的重要因子，也是保护的重要对象。对历史环

境要素应原址原物保护，不仅要保护其不被破坏而消失，



而且要关注其保存和使用状况。已公布为各级文物保护单

位、历史建筑组成部分的历史环境要素应按照文物保护单

位、历史建筑保护的要求进行保护。 

 

附图： 

1、历史文化遗产分布图 

2、空间结构规划图 

3、保护区划图 
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